
 

 

 

 

 

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
الشروط والمواصفات الالكترونية وذلك يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة 

او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص باستثناء  furas.momr.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني 

الخطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه  أصل

المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق الموعد والمكان  لفاكس. فياهواتفه ورقم  اسم المستثمر وعنوانه وارقام

 صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه. 

 .( امام كل مستند إن كان مرفقا او مختوما اذا كان ذلك مطلوباَ  صح)  علامةوضع 

 

هل  المستند م

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء  1

   والمواصفات وملحقاتها  كراسة الشروط 2

توكيل رسمي موثق ) إذا قام باالتوقيع علاا العطااء ومرفقاتاه      3

 شخص غير مقدم المستثمر(
  

إثبااات أن المسااعول عاان الشااركة أو وكيلااها الااذ  وقااع علااا      4

  العطاء لديه الصلاحية للتوقيع.
  

   صورة من الهوية الشخصية للمستثمر. 5

    اشتراك الغرفة التجارية  صورة سارية المفعول من 6

   صورة سارية المفعول من السجل التجار   7

   صورة شهادة الزكاة والدخل  7

   البرنامج الزمني لتنفيذ  8

ضمان بنكي سار  المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي  9

 السعود .
  

 

كون قيمة الضمان به أقل من يستبعد العطاء الذ  لا يرفق به أصل خطاب الضمان البنكي، أو ت

من قيمة العطاء السنو ، أو يكون خطاب الضمان مقدما غير اسم المستثمر، وليس للمستثمر  25%

 .علا الاستبعاد حق الاعتراض

 

 

 



  

 

 

 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب 

 

امتاه وإدارتاه   ( المراد اقمنتجع سياحيوصيانة وتشغيل  إنشاء)هو  روع:اااالمشاا

 .من المستثمر بالموقع المحدد

إنشاء  تششال م تجع ا  )هو أرض تاحدد البلدية موقعها، والتي يقاام   ار:اااااااالعق

 (س ءحي

وصاايانة وتشااغيل  يرغااب في إنشاااء أو فاارد مؤسسااة هااو شااركة أو   مر:ااااااااااالمستث

  منتجع سياحي

ضااال لاادخول المزاياادة سااواء كاناا    يقصااد بااه ااهااة الااتي تقاادم عر   اءااااااادم العطمق

 مؤسسة.شركة أو 

تقاااااديم المساااااتثمرين عطااااااءاتهم في المنافساااااة عااااان طرياااااق الموقاااااع  المنافسة الالكترونية 

أو عن طرياق تطبياق الأجهازة     furas.momr.gov.saالالكتروني 

 الذكية فرص

 كراسة الشروط والمواصفات. الكاااااااراسة:

  

  

 

 

 

  

 

 



  

 

السنة  إيجاربداية سريان العقد ودفع  مني المتوقع لإجراء المزايدة حتااادول الز  -ج

 الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــــانالبيــــــ

  التاريخ الذ  تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

   الإعلانكما هو محدد في موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومال من تاريخ إشعار 

البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 .إضافية خمسة عشر يومال

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

، وإذا لم تسليم موقع من البلدية والمستثمر

محضر تسليم  يتم توقيع المستثمر علا

العقار يتم إشعاره خطيال وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

سداد أجرة السنة  موعد

 الأولي

  عند توقيع العقد

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 
 ةمقاااااادم.1

 

 

 منافساة عاماة علاا المساتثمرين عان طرياق المنافساة الالكترونياة        في طار    الدائرمحافظة  ترغب بلدية

وفاق التفاصايل    جباال الحشار  بمركاز  منتجاع ساياحي    وصايانة  نشااء وتشاغيل  لإ مخصص موقعلتأجير 

والاتي توضاح المعلوماات الاتي يجاب علاا المساتثمرين         المرفقاة، والمواصافات  المبينة في كراسة الشاروط  

 الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

والمواصافات   وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف علاا الاشاتراطات  

بما يمكنه من تقديم عطااء مادروي يتايح لاه      المستثمر،زامات والت للعقد،وااوانب القانونية  الفنية،

 لبلدية أهدافهالويحقق  المتاحة،الفوز بالفرصة الاستثمارية 

البلدية بالرد علا أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايادة ،   وترحب

 حدى الطرق التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإويمكن 

لتوجاااااااااااااه إلى الإدارة ا .1

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناه

 تنمية الاستثمارات بالبلدية إدارة:    .

    0173404164تليفون: 

  0173405400فاكس: 

 

  

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 اراااااااوصف العق

 

 

 إنشاء وتشغيل منتجع سياحي  نوع النشاط

 مكونات النشاط
 وح بها المسم

 كفيهات -مسابح –العاب ترفيهية  -شاليهات  –شقق فندقية  –غرف 

 مطاعم –

 جبال الحشر  موقـع العقـــار

 ارض فضاء نوع العقار

 2م6499.77 مساحة الأرض

 

في حال وجود مخلفات أو ردم اختلاف مناسيب الأرضية فإن البلدية غير ملزمة  -

 د الموقع.برفع المخلفات أو القيام بتسوية وتمهي

 علا المستثمر التعرف علا الموقع والحصول علا كافة المعلومات والبيانات -

علا مقدم العطاء أن يعاين الموقع معايناة تاماة نافياة للجهالاة وأن يقبلاه كماا هاو         -

علا حالته وأن يادري كافاة ااواناب الخاصاة بالشاروط المكانياة واشاتراطات        

 كود البناء السعود 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 المزايدة تالعقديم اطءت دخولاشعر.3

 

 :المزايدة تن يحق له دخول 1/3

والافاااااراد الاااااراغبين في   للشاااااركات والمؤسساااااات  يحاااااق 1/1/3

أو الممنوعين من التعامال نظاماا   هذه المزايدة. ما عدا  في الاستثمار التقدم

 اساتبعاد  لبلدياة لويحاق  ن التعامل، مدة المنع م تنتهيحتا  قضائيبحكم 

، أو كاانوا نان يتاأخرون في ساداد     متاأخرة لاديهم مساتحقات    لها الذين

بعااد رفعهااا لااوزير الشااعون البلديااة والقرويااة والموافقااة  موعدها عاانالأجاارة 

  .علا استبعاده

 :للة العطء  2/3

اللغااة الرسميااة في المملكااة العربيااة السااعودية فعلااا      لمااا كاناا  اللغااة العربيااة هااي    1/2/3

علقاة بهاذا المشاروع، بماا في     الالتازام بالتعامال بهاا في  ياع المكاتباات المت      المستثمر

 الكتالوجاات الخاصاة  ذلك العطاء، و يع مرفقاته، وبياناته، ويساتثنا مان ذلاك    

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حااال التقاادم بمسااتند بااأ  لغااة أخاارى يااتم تر تااه إلى اللغااة العربيااة عاان طريااق     2/2/3

ة معتمد، ويعتبر النص العرباي هاو المعاول علياه في     من خلال مكتب تر المستثمر 

 حالة الاختلاف أو الالتباي في المضمون.

 تكءن شقديم العطء ات: 3/3
تقاادم العطاااءات عاان طريااق المنافسااة الإلكترونيااة، ويااتم إرفاااق كاال المسااتندات المطلوبااة في        

 إلكترونيال.كراسة الشروط والمواصفات 

 :شقديم العطء ات توعد 4/3

عطااء يارد    أ يقبال   الاعالان. ولان  في موعد أقصاه كما هو محادد في   لعطاءاتيجب أن تقدم ا

 أو يسلم لغير ااهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذا

 :المظءريفتوعد فعح  5/3

 كما هو محدد في الاعلان لمظاريف الموعد المحدد لفتح ا

 :شقديم العطء  6/3
ة، وذلك طباعاة أو كتاباة   استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازم المستثمرعلا  1/6/3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضا به البنود الاواردة بكراساة الشاروط والمواصافات     

 ا.وملحقاته



  

 

نفسااه، أو  المسااتثمريجااب تاارقيم صاافحات العطاااء ومرفقاتااه والتوقيااع عليهااا ماان       2/6/3

وإذا قادم العطااء مان شاخص      تماه. ا بخها الشخص المفوض مان قبلاه، وكاذلك ختم   

أو مصااحوبا  ،ماان الغرفااة التجاريااة   ااق أصاال التفااويد مصاادق  مفااوض يجااب إرفاا  

 بوكالة شرعية.

 فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب  3/6/3

يقدم العطاء في يوم موعد فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر 

وعنوانه وارقام هواتفه ورقم  ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر

الفاكس مع تقديم ما يثب  سداد قيمة الكراسة ،مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم 

او عن طريق  199099بلاغ من خلال التواصل مع مركز لاتصال الوطني علا الرقم 

وتقديم ما يثب  ذلك عند تقديم العطاء inv@momra.gov.saالبريد الالكتروني  

 .ورقيال.

ويااتم ارفاااق كاال المسااتندات    الإلكترونيااة،م العطاااءات عاان طريااق المنافسااة   تقاادي 4/6/3

 طلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيالالم

 الأسعءر: كعءبة 7/3

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعا ما  المستثمريجب علا 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقال لمتطلبات كراسة الشروط والمواصافات، ولا يجاوز لاه     1/7/3

أى تعااديل، أو إبااداء أى تحفااا عليهااا، أو القيااام بشااطب أى بنااد ماان بنااود       إجااراء

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 . السعود بالريالالعطاء أرقامال وكتابة )حروفال(  تدون الأسعار في 2/7/3

الكشاا ، أو المحااو، أو الطمااس، وأى تصااحيح أو تعااديل فااا     للمسااتثمرلا يجااوز  3/7/3

يجاب أن تعااد كتابتاه مان جدياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع علياه          عرض السعر 

 وختمه.

 :تدة سريءن العطء  8/3

 لبلدياة الحاق في  ول يومال من التااريخ المحادد لفاتح المظااريف    يومال( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض  الضارورة ذلاك، ويبقاا العطااء نافاذ المفعاول وغاير جاائز         

 رجوع فيه من وق  تقديمه، وحتا نهاية مدة سريان العطاء.ال

 الضمءن: 9/3
شاكل   فيويقادم   واحادة، ( مان قيماة إيجاار سانة     %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضامان يعاادل )  

، وأن يكون غاير مشاروط، وغاير    البنك المركز  السعود خطاب ضمان من بنك معتمد لدى 

ن الحاجااة إلى إنااذار أو البلديااة، دو طلااب ماان قاباال لغلغاااء، وأن يكااون واجااب الاادفع عنااد أول

من تاريخ  يوم(90)كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريال لمدة لا تقل عن حكم قضائي، 

  آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلال للتمديد عند الحاجة.



  

 

تكاون قيماة الضامان باه أقال مان قيماة        يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو 

، وليس للمساتثمر الحاق في   المستثمربغير اسم  الضمان مقدما يكون خطابأو  المطلوبة، النسبة

 .الاعتراض علا الاستبعاد

 الضمان:موعد الإفراج عن  10/3

ويارد لأصاحاب العطااءات     ،المزايادة فاور البا  في    قبولاة يرد الضمان لأصحاب العطاءات غاير الم 

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

دقيق لمقادمي  المساتندات الماذكورة في الفقارة )أ( قائماة التا      استيفاء وإرفااق يجب علا المستثمر 

 العطاءات

 المعلومات  سرية 3/12

السارية،   يع المستندات المقدمة من المستثمرين عان طرياق المنافساة الالكترونياة تتمتاع بكامال              

مان قبال المخاول     المظااريف، وذلاك  وم وموعد فاتح  يمكن لأ  طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في ي ولا

 لهم نظامال لدى البلدية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 تاجبءت المسعثمر قبم إعداد العرض .4

 

 
  دراسة الشرتط الواردة بءلكراسة: 1/4

وإعاداد   ودقيقاة، وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلا 

    بااه هااذه الشااروط والمواصاافات، وعاادم الالتاازام بااذلك يعطااي الحااق   العاارض وفقااا لمااا تقضااي  

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل

 المزايدة:الاسعفسءر حول ب ءنءت   2/4
الاستفساار مان    المساتثمر بند من بنود المزايادة، يجاب علاا     أ حالة غموض أو عدم وضو   في

 ةوذلك بمدة لا تقل عن عشرالبلدية خطيال للحصول علا الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، 

باالرد علاا الاستفساارات     البلدياة قوم توسا المحادد لتقاديم العطااءات،     النهائيمن التاريخ  أيام

أيااام قباال  خمسااةفي موعااد أقصاااه  كتابااة لكاال ماان اشااترى كراسااة الشااروط والمواصاافات  

 ، ولن يعول علا أية استفسارات أو إجابات شفوية.الموعد المحدد لفتح المظاريف
 

 العقــــــءر:تعءيجة   3/4
وفااق  للجهالااة،بمعاينااة العقااار معاينااة تامااة نافيااة وقباال تقااديم عطائااه أن يقااوم  المسااتثمرعلااا 

قد استوفا  المستثمر. ويعتبر السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفال تامال علا  الحدود

و الاحتجااج بأياة جهالاة    هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق لاه لاحقاال الادعااء أ   

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 لبلدية تالمسعثمر قبم تأثجء  فعح المظءريفل تء يحق.5
 

 
 تالمواصفءت:إللء  المزايدة تشعديم الشرتط  1/5

إلغاء المزايدة قبل فاتح المظااريف إذا اقتضا      بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية

بنااد ماان بنااود     لحة العامااة ذلااك. ويحااق لهااا الإضااافة أو الحااذف أو التعااديل لمضاامون أ     المصاا

كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطااب أو إخطاار إلى  ياع الشاركات أو المؤسساات      

علا أن تعتابر أياة    المظاريف،قام  بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  التي

طااار الشااركات أو المؤسسااات بااه جاازء لا يتجاازأ ماان هااذه      إضااافة أو حااذف أو تعااديل تم إخ 

 الشروط والمواصفات وملزمال اميع المتنافسين.
 

 شأج م توعد فعح المظءريف: 2/5
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظااريف إذا ماا دعا  الضارورة إلى ذلاك، وإذا تم ذلاك       

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميفإن البلدية ستخطر  يع 
 

 حب العطء :س 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 

  العطء :شعديم  4/5

دعاااء ماان  إ أ لاان يلتفاا  إلى  و، في عطائااه بعااد تقديمااه تعااديل  أ  إجااراء للمسااتثمرلا يجااوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فعح المظءريف: 5/5
الموعاااد المحااادد لساااماع قاااراءة  ه حضاااور جلساااة فاااتح المظااااريف فيأو مندوبااا للمساااتثمريحاااق 

محتوياتهااا، ويجااب أن يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح          

مصااحوبال بوكالااة شاارعية أو تفااويد ماان ماادير الشااركة أو       سااعود  اانسااية،  المظاااريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 

 لموق العرس ة تالععءقد تشسل م ا.6

 

 

  :العرس ة تالععءقد 1/6

بعد أن تستكمل انة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى انة  1/1/6

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطار من رس  عليه المزايدة خلال أسبوع علا الأكثر من تااريخ الترساية     2/1/6

مااان تااااريخ الإخطاااار لاساااتكمال    لمراجعاااة البلدياااة خااالال خمساااة عشااار يوماااال  

الإجراءات، وإذا لم يراجاع خالال هاذه المادة، يرسال لاه إخطاار نهاائي، ويعطاا          

لبلدياة بعاد المادة    امهلة خمسة عشر يومال أخارى، وفاا حالاة هلفاه عان مراجعاة       

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترساية المزايادة علاا صااحب     بعاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية      يجوز للبلدية  3/1/6

العطااااء الثااااني بااانفس قيماااة العطااااء الأول، الاااذ  رسااا  علياااه المزايااادة، ولم      

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموق : شسل م 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

بلديااة يحااول دون ذلااك،  توقيااع العقااد مباشاارة مااا لم يكاان هناااك عااائق لاادى ال  

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع علا محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرساال   2/2/6

وتحسااب بدايااة ماادة العقااد ماان تاااريخ       عنوانااه،إشااعار خطااا للمسااتثمر علااا    

 .الإشعار

 



 

 

 
 الاشعراطءت الخءصة .7

 

  :العقدتــدة  1/7

 من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية. تبدأ (سنةخمس وعشرون )( سنة 25مدة العقد )

 تالإنشء :فعرة الع ه ز  2/7
مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكاون هاذه الفاترة غاير مدفوعاة       نم (%10يمنح المستثمر فترة )

المشروع خلال الفترة الزمنية المسامو  بهاا    الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ

 للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 المقعرح:حق البلدية في شعديم البرنءتج       
مع المستثمر إجراء التعديلات أو الإضافات علا البرنامج المقتر  المقدم من  لبلدية بالاتفاقليحق 

والبرنامج الزمني للتنفيذ، وخطاة   ،المنتجع المستثمر والمتعلق بالفكرة التصميمية، وخطة تنمية

 إذا كان ذلك في صالح المشروع. التشغيل،

 نظءم السعودة: 3/7
م/ي في /64914يلتااازم المساااتثمر الاااذ  ترساااو علياااه المزايااادة بتطبياااق القااارار الاااوزار  رقااام   

 ها الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
. 



 

 

 
 الاشعراطءت العءتة .8

  

 
 للموق : الخدتءتوص م ش 1/8

 ... وغيرهاا(  ا   هااتف  ا   صارف صاحي   ا   ميااه  ا   )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علا مسعوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلا المستثمر أن 

 .ااهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيينسق 

 للعجف ذ: الزتجيالبرنءتج  2/8
يلتاازم المسااتثمر أن يقاادم للبلديااة برنااااال زمنيااال للتنفيااذ، متضاامنال المراحاال المختلفااة لغنشاااء         

 والتشغيل، ويقدم مع العطاء 

 الحصول على الموافقءت تالعراخ ص تن البلدية تال هءت ذات العلاقة: 3/8
ا الموافقااات الحصااول علاا قباالالمنتجااع مشااروع يلتاازم المسااتثمر بعاادم القيااام بتنفيااذ   1/3/8

 والتراخيص من البلدية وااهات الأخرى ذات العلاقة.

لبلدية ايلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندي  2/3/8

تنفيااذ تم طبقااال للمواصاافات والشااروط الااواردة   البالمعاينااة، وعماال محضاار ياابين أن  

 بكراسة الشروط والمواصفات.

 شجف ذ الأعمءل:  4/8
 تنفياذ  في وساابقة أعماال   إلى مقاول لديه خابرة  المنتجعإنشاء مهمة  أن يسند علا المستثمريجب 

الخبرة السابقة للمقاول معتمادة   يقدم شهاداتأن  علا المستثمريجب ، كما الأنشطةمثل هذه 

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.ومصدقة من ااهات المختصة تثب  حس

 :لدى المسعثمر عجف ذعلى التسئول ة الإشراف  5/8
مكتااب هندسااي استشااار  معتمااد  مهمااة الإشااراف علااا التنفيااذ إلى   يسااند المسااتثمريجااب أن 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات

لبلدية بأ  خطأ يكون موجودا بهاا والمقترحاات الخاصاة بمعاااة     االفنية عليها وإبلاغ 

 الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  والتي تساعد علا إتمام العمال علاا    اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 الوجه الأكمل.

 خططاات وعيناات الماواد الاتي يقادمها المقااول وتقاديم التوصايات         التدقيق والاعتماد للم

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 



 

 

  تااالافيوالاااتي مااان شاااأنها  المشاااروع،إجاااراء التغاااييرات والتعاااديلات غاااير ااوهرياااة في 

فة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في والتنسيق بين عناصر المشروع المختل المشكلات،

أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند  تكلفة المشروع أو توفير علا المقاول، وأن يتم

الزياادة،  نقاص في التكااليف ياتم أخاذ موافقاة البلدياة علاا         أو ضرورية،حدوث زيادة 

 علا المقاول. الوفر وخصم

 الإشراف: فيحق البلدية  6/8
الإشراف علا التنفيذ بجمياع مراحلاه للتأكاد مان التازام       في للبلدية الحق الكامل 1/6/8

المساااتثمر بالتنفياااذ طبقاااال للاشاااتراطات والمواصااافات الاااواردة بكراساااة الشاااروط     

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيماا يتعلاق بااأوامر التغايير والإصالا  لمااا تم      البلدياة يلتازم المساتثمر بتلبياة متطلبااات     2/6/8

 .والمخططات المعتمدة المواصفاتتنفيذه مخالفال للشروط و

إلا بعااد تصاااميم ال جدياادة فيلا يجااوز للمسااتثمر إجااراء أيااة إضااافات أو تعااديلات      3/6/8

لبلدية، وفا حالة الموافقة يتعين علاا المساتثمر أن يقادم للبلدياة مخططاات      اموافقة 

كاملة مان المواصافات الفنياة مان أجال الحصاول علاا الموافقاة الخطياة والترخايص           

 اللازم.

 رير المقءتل تالمكعب الاسعشءري:شق 7/8

والاستشاار    المقاولتنفيذ  يع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقدم كل من  بعد الانتهاء من

فيااه  المسااتثمر، يوضااحانبخطاااب رسمااي عاان طريااق   البلديااةالمشاارف علااا التنفيااذ تقرياارا إلى  

  ومطابقته للمواصفات. القريةمسعوليتهما عن تنفيذ 

 له:ر لللرض المخصص اسعخدام العقء 8/8
مخالفاة   وأ لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصاص لاه فاا إعالان المزايادة،      

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العأج ر تن البءطن أت العجءزل عن العقد: 9/8
الحصاول علاا   بعاد  للغاير إلا   التناازل عان العقاد    تأجير العقاار أو جازء مناه ولا    للمستثمرلا يحق 

علاا أن تنطباق   والتي يحق لها الموافقة أو الارفد بنااء علاا تقاديرها      البلدية،موافقة خطية من 

 علا المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 

 توعد سداد الأجرة السجوية: 10/8
في الموعاد   المساتثمر بالساداد   عادم التازام  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقاد، وفي حالاة   

السانوات التالياة،    إيجاار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكاي المقادم مان المساتثمر، أماااااااااااا      

 في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصا عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. فيتم سداده

 تالأتن:تعطلبءت السلاتة  11/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

حتياطات اللازمة لمنع وقاوع أضارار أو حاوادث تصايب     اهاذ كافة الإجراءات والا 1/11/8

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.



 

 

عااادم شاااغل الطااارق، أو إعاقاااة الحركاااة المرورياااة، وتاااوفير متطلباااات الحماياااة        2/11/8

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة التي

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/8

يكااون المسااتثمر مسااعولال مسااعولية كاملااة عاان كافااة حااوادث الوفاااة، وإصااابات   4/11/8

مان العماال والماوظفين أثنااء قياامهم بالعمال، أو تلحاق         باأ  قاد تلحاق    التيالعمل، 

 بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطاات السالامة أثنااء تأدياة العمال،     

يتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولايس علاا   و

 مسعولية عن ذلك. أدناالبلدية =

 إللء  العقد للمصلحة العءتة: 12/8
لبلديااة فسااخ العقااد للمصاالحة العامااة، وفي هااذه الحالااة يااتم تعااويد المسااتثمر عاان قيمااة     ليحااق 

تبقية من تااريخ إلغااء العقاد إلى تااريخ انتهااء      ية الموإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المنشآت المقامة

 السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انعهء  تدة العقدلشسل م الموق   13/8

 ،لموقاع ا تساليم حضاوره ل لمستثمر بموعد بإشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

ذلك، والاتحفا علاا ماا باه     وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر ب

 دون أدنا مسعولية علا البلدية. 

 عءتة:أحكءم  14/8
 للبلدياة العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  والمخططات ووثائق يع المستندات  1/14/8

 بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجر  هو المعمول به في العقد. 2/14/8

مله من مصاريف بالتعويد عما تح إلى البلديةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع  3/14/8

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

هضااع هااذه المزاياادة للائحااة التصاارف بالعقااارات البلديااة وتعليماتهااا التنفيذيااة          4/14/8

هااا29/06/1441في  40152رقاام الكااريم  الساااميالصااادرة بموجااب الأماار   



 

 

 الاشعراطءت الفج ة .9

 

 كود البجء  السعودي تدل م اشعراطءت البجء :  1/9
ب علااا المسااتثمر مراعاااة  يااع الاشااتراطات الااواردة بكااود البناااء السااعود  وملاحقااه،         يجاا

وكذلك  يع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالبلدية، فيما يتعلق بجمياع  

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :تعءي ر العصم م 2/9
 عايير التالية:يجب علا المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم الم

  إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطبيعية بالموقع قبل إعداد الدراسات التصميمية

 والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

        وإباراز  لمنتجاع الاستفادة في التصميم من طاراز العماارة المحلياة والتقليدياة الكاائن بهاا ،

 زخرفة في عملية التصميم.الثقافة العربية من طرز معمارية وفنون ال

    وحدة النم  العمراني لمشروع القرية أو المنتجع السياحي مع النم  العمراناي الساائد في

 المنطقة.

         أن تكون الطرقات علا محور ملائام بحياث تصابح ماداخل ومخاارج البناياات الرئيساية

ات درجاة ، وذلاك حساب متطلبا     20باتجاه الشمال واانوب ، وتنحرف بزاوية في حدود 

 المناخ المحلي الذ  يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.

 الارتفاع عن خمسة عشر مترال( وذلك لتوفير اال  دألا تكون مباني القرية عالية )لا يزي

 رؤية أوسع وتهوية كافية بين المباني داخل الموقع وبين المواقع المجاورة.

   اجهااات والعلاقااة بااين الكتاال المصااممة   اعتماااد الأنماااط المحليااة في تصااميم الكتاال والو

وذلاك   المحلي،تراعي الطراز  والفتحات بأشكالوالفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ 

 لأغراض التهوية والإنارة والتدفعة الطبيعية في المباني.

        النواحي العمرانية في تصميم الفراغات بحياث ياتم تادرج مساتوى الخصوصاية للفراغاات   

خاصاة( بالإضاافة إلى تابني الطارق المحلياة والتقليدياة        /شابه خاصاة   /شبه عامة /)عامة

لاسااتغلال الفراغااات الخارجيااة والداخليااة مثاال الأفنيااة والأحااواا ، وأن تراعااا المباااد     

 الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .

    ساية  تكون التصاميم علا درجة من ااودة والمتانة بحيث تتحمال الظاروف المناخياة القا

بالمملكة كالريا  والأمطاار ودرجاات الحارارة وأشاعة الشامس والرطوباة والغباار ، وأن        

 يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة.

     تعريف المترددين علا المنشآت السياحية بمظاهر الحياة الصاحراوية والبدوياة كأسالوب

 الحياة البدوية.

ويراعاا في تصاميم ملاعاب     ه،الترفيا الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في منااطق  

 الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.



 

 

 إلخ( اتربة  انباتات  األوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجانس .... 

  واستخدام بنايات الموقع كجزء  الموقع،التقليل من الإضافات الخارجية أو التعديلات في

 عمار .من التكوين الم

       أن تكون المباني متباعدة نسبيال ولا تعترض المساارات الطبيعياة في الموقاع )تصاريف ميااه

 ... إلخ(ا  حيوانات الأمطار ا

 اشعراطءت العش  ر: 3/9

  علا أن تكاون قاد مارت بمرحلاة      المحلية،يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع

البيعياة، وإذا دعا  الضارورة    حضانة انتقالية تكتساب فيهاا قادرة علاا تحمال الظاروف       

 فإنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية.

 إلى رعاية عالية لكي تبدو بصورة طبيعية. جيفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تحتا 

  نيزة.استخدام الشجيرات بدلال من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية 

   لهااا تااأثير ضااار عنااد اللمااس كالصاابار  يراعااا عاادم زراعااة الأنااواع النباتيااة الااتي يكااون

 بالقرب من مسارات المشاة.

              يفضال اساتخدام أناواع النباتاات الاتي لا تاأثير لهاا علاا طارد بعاد أناواع الحيواناات غااير

 المرغوب دخولها القرية.

 مناطق الأعشاب بحياث تساتثمر بطريقاة مثلاا كأمااكن جلاوي بديلاة عان          يجب توزيع

 الأرض ااافة.

 ت المتسلقة عند الحاجاة إلاي تغطياة مساطحات واساعة مان الأرض حياث        استخدام النباتا

 إنها تحتاج للر  عند ااذور فق  ، وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.

 .يراعا عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح 

 تواد البجء  تشقج ة الإنشــــــء :  4/9

 بوفرة في البيعة المحلياة وبتكلفاة معقولاة،    تكون المواد المختارة في البناء متاحة  يجب أن

وتتميز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب البناء حماياة طبيعياة مان    

 الأمطار والحشرات. 

       يراعا تجنب استخدام أية مواد بناء من البيعة المحلياة ينطاو  اساتخدامها علاا الإضارار

 يل والأشجار. بالبيعة المحلية مثل: استخدام جذوع النخ

 :في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعا في هذه المواد 

  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيعي للمبنا 

  علا مواد خطرة مثال الماواد الكيميائياة الساامة أو المشاعة حتاا لا تاؤد          تحتو ألا

 لآثار سلبية علا البيعة. 

 المخلفات أثناء عملية التشغيل.  أن ينتج عنها أقل قدر نكن من 



 

 

           يراعا بقدر الإمكان التقليال مان اساتخدام الخرساانة، ووضاع تجهيازات ومواقاع خلا

الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحية، وعادم صارف الميااه الناتجاة عان      

 خل  الإسمن  داخل البيعة المجاورة، وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برك رسوبية. 

     يجاااب اهااااذ الاحتياطاااات الملائماااة عناااد اساااتعمال الااادهانات المذاباااة أو المحتوياااة علاااا

 الرصاص لتأثيرها الضار علا البيعة. 

   يجب أن تكون أماكن هزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيعية وأن تكون بها تهوياة

 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

 ال ما أمكن ذلاك   لتقليال أعماال الادهان داخال      يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبق

 الموقع. 

      لا يسمح بتصنيع أية مواد بالقرية إلا إذا كان مساويال من حياث اااودة لمنتجاات الاورا

 المتخصصة. ولا ينتج عن ذلك أضرار مباشرة أو غير مباشرة. 

 : الطءقــــــــة 5/9

 تيااارات المائيااة .. إلخ( بتااوفير يجااب اسااتخدام المااوارد المتاحااة محليااال )الشاامس، الريااا ، ال

  .الطاقة اللازمة للقرية

    يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل علا التقليل للحد الأدنا من التاأثيرات البيعياة

 السلبية. 

  يجب استخدام الموارد المتاحة محليال لتقليل استهلاك الطاقة بأن يعتمد علا تصميم نظام

هويااااة النافااااذة بااااديلال عمليااااال عاااان اسااااتخدام الوسااااائل   طبيعااااي للتهويااااة باسااااتخدام الت 

الميكانيكيااة المسااتهلكة للطاقااة )كااالمراو  وأجهاازة التكييااف( وكااذلك اسااتخدام     

الإشعاع الشمسي المباشر وغاير المباشار لتحقياق الإضااءة النهارياة الفعالاة وتساخين الميااه         

 والتدفعة. 

    يااة لتحقيااق أغااراض العاازل والتخاازين    الاسااتفادة ماان مااواد البناااء المحليااة بالعمااارة التراث

 الحرار . 

    اساااتخدام الحاااوائ  الساااميكة ذات القااادرة العالياااة علاااا التخااازين الحااارار  بالمنااااطق

الصحراوية، حيث يكون ااو حار نسابيال بفاترات ساطوع الشامس، وباارد لايلال، وذلاك        

 لتحقيق العزل الحرار  نهارال، وتحقيق الهدف المطلوب ليلال. 

 خفيفة أو نباتات فاوق ساقف المبناا لغظالال وتقليال الإشاعاع الشمساي         استخدام أسقف

الساااق  علااا سااطح المبنااا، ويمكاان اسااتخدام طبقااات عازلااة ماان الطااين أو اسااتخدام   

 طبقات عاكسة لغشعاع الحرار  في السطح. 

      توليااد الطاقااة الكهربائيااة ماان الإشااعاع الشمسااي مباشاارة ماان خاالال الخلايااا الضااوئية

السيلكون للقرى والمنتجعات السياحية بالمناطق النائية، لتوفير احتياجاات  المصنوعة من 

 الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 



 

 

         توجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجااه الرياا  الساائدة للحصاول علاا تهوياة طبيعياة

 وتلطيف درجة حرارة ااو. 

 :ءهـــــــــالم  6/9

المناطق  بعيدة عنفي القرى والمنتجعات السياحية إذا كان  في مناطق نائية  ةتمثل المياه مشكل

 يجب علا المستثمر ما يلي االحضرية، لذ

  معدلات السحب الآمن  دونوعال، وتحديلتقييم الموارد المائية المتاحة كما  بخبيرالاستعانة

 منها بما يضمن الاستدامة.

 ة الاساتهلاك يجب أن تكون هاذه النباتاات قليلا    عند استخدام النباتات في تنسيق المواقع 

 للمياه وتتحمل اافاف.

   للمياااه في دورات المياااه )في  قليلااة الاسااتهلاكضاارورة اسااتخدام أجهاازة الصاارف الصااحي

 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1حدود

     لميااه بشاكل فعاال    تادفق قليال ل   ضرورة اساتخدام اكسساورات معيناة بمواصافات ذات

 الاستحمام لدا المياه في مراوا

  النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ر إعادة استخدام المياه المعااة مثل 

 طير مياه الشرب إذا كان هناك حاجة لذلك.تقة واستخدام الطاقة الشمسية في تحلي 

 ة عاليتين.استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلي 

 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 

    اساااتخدام الوساااائل الطبيعياااة لمعاااااة وكاااذلك في الاااتخلص مااان الميااااه غاااير الصاااالحة

 للاستخدام.

 احة ماااكن للساابأك لطبيعيااة في حااال توافرهااا وتجهيزهااا اسااتخدام الاابحيرات والاابرك ا

 مان إنشااء مساابح اصاطناعية تساتهلك الطاقاة وتعتماد        المائياة المختلفاة بادلال    توالرياضيا

 علا مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 العخلص تن المخلفءت: 7/9
       يراعا أن يقوم استشار  متخصص بدراسة أنسب طارق وأنظماة الاتخلص مان المخلفاات

 السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع السياحي.

 ملائم.ة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معاا 

    ،والاتخلص الآمان منهاا     ضرورة إدراج تجميع ونقل مخلفات البناء إلى خاارج موقاع القرياة

 كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للمشروع.

  يفضال أن يكاون الموقاع معازولال وبعيادال عان        مرماا نفاياات خااص بالقرياة     في حالة عمال

وآماان بالنساابة  الساايول،وعاان مسااارات  المائيااة،وبعياادال عاان المجااار   الحيوانااات، مسااار

 للمياه ااوفية.

   لمناع وصااول الحيوانااات أو الطيااور لأماااكن تجميااع أو معااااة القمامااة والمخالفااات يجااب

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام



 

 

 

 
  حدوث أ  تلوث يؤثر  مائي لمنعأو أ  ارى  البحر إلى مياهيمنع صرف أية مياه مستعملة

 سلبيال علا الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 تالسلاتة: الآتناشعراطءت  8/9
    استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون أثاث القرياة مان

 شتعال.منخفضة للامواد ذات قابلية 

   لطاوار  والقياام   ال الوقاياة ومواجهاة حاالات    العمل علا تدريب العاملين بالقرية علاا ساب

 بالإسعافات الأولية.

      تحاا  إشااراف   ناللازمااة، وتكااو تااأمين غرفااة إسااعافات أوليااة اهاازة بجميااع الأدوات

 شخص مدرب علا إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 .وضع لافتات تحذيرية علا المواقع الخطرة 

  وقايااة الصااادرة ماان المديريااة العامااة للاادفاع الماادني ومااا   الالتاازام باشااتراطات الساالامة وال

 يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 



 

 

 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطء  يقدم في تزايدة بءلظرف المخعو 1/  10
 

 المحترم.    الدائرسعادة رئيس بلدية محافظة 

موقع  رغبتكم تأجيرلمتضمن ا  ها  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

 منتجع سياحي وصيانة إنشاء وتشغيل  ستثماره فيلا الدائرحافظة بمجبال الحشر في 

 علاوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

عاينة تامة نافية بيعة معلا الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة.

(                               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستعجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  يع صفحاتها من قبلنا  ريال وتجدون(                    )

وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  واحدةار سنة ( من قيمة إيج%25يعادل ) بنكي ضمان

 والمواصفات.

  مؤسسة / فرد /اسم الشركة

  الهوية الوطنية 

  رقم السجل التجار 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان الوطني
 

 ...........................................................................العنوان: .......................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ



 

 

 
 المخطط العءم للموق 
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